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iqtisadi Tagabbiislora Yardim ictimai Birliyi

Onsoz

Bu baladgi Amerika Birlogmis Statlar1 Beynalxalq Inkisaf
Agentliyinin (USAID) maliyyslasdirdiyi “Azarbaycanda Kigik
Sahibkarligin Inkigafina Dastok” layihasi ¢argivasinda hazirlanib.

Layihonin magsadi Azarbaycanda kicik sahibkarliq miihi-
tinin daha da yaxgilagdirilmasidir. Bu magsadls layihs ¢argive-
sinda kigik sahibkarligin vaziyyati vo problemlari aragdirilir,
qanunvericiliyin tokmillogdirilmasina, dévlet idarsetms insti-
tutlarinin giiclondirilmasina dair tokliflor hazirlanir, konkret kigik
sahibkarliq sahalarindaki manea va ¢atinliklor tohlil edilir, gadin-
ailo biznesinin inkisafina dair tadqiqatlar aparilir va tovsiyalor
hazirlanir va bir sira digar vacib istiqamoatlarda islor gorilir.

Layihonin icragilar1 bunlardir: Sahibkarhgin ve Bazar
Igtisadiyyatinin Inkigafina Yardim Fondu (aparic1 tagkilat), Iqti-
sadi Tagabbiislora Yardim Ictimai Birliyi, Iqtisadi Tadgiqatlar
Morkazi, Kigik vo Orta Miiassisalorin Inkisafina Yardim Markazi,
Golacays Kérpii Ganca Ganclar Ictimai Birliyi vo Quba Xalga
Diinyas1 Assosiasiyas.

Bu kitabga sahibkarliq magsadli torpaglarin alinmasinin
ganunvericiliklo nazarda tutulmus prosedurlarini tosvir edir vo
ortaya ¢ixa bilocok miumkin problemlorin 6nlonmasi tgiin
sahibkar ti¢iin yaddas rolunu oynayur.

Kitabgada torpaglarin hiiququ statusu, toyinat1 vo onun
dayisdirilmasi miimkinlityi, torpaq miilkiyystgilarinin hiiquq ve
vazifalari, miilkiyyat hiiququna xitam verilmasi tigiin asaslar va s.
aspektlari oks olunub.

Boladgi kigik sahibkarligla masgul olan subyektlor ti¢iin
nazards tutulub.
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Giris

Azarbaycan Respublikasinda torpaq sahasi tizarinda dovlat,
baladiyyas va xiisusi miilkiyyst novlari méveuddur. Azarbaycanin
vahid torpaq fondunu togkil edon 8,6 milyon hektar torpaq
sahasindon 4,9 milyon hektari, basqa sozlo 56,9%-1 dovlet
miilkiyyatinds saxlanilib. Yerds qalan 2,0 milyon hektari, yoni
23,5%-i baladiyys miilkiyysting, 1,7 milyon hektari, yoni 19,6%-i
isa xiisusi miilkiyysts ayrilib'.

Torpaq Macallasina asason, Azarbaycan Respublikasinin
torpaglar1 magsadli tayinatina v hiiqugi rejimina uygun olaraq
miixtalif kateqoriyalara bolinir. Onlardan ikisi - kand tesarriifat:
tayinatli va ehtiyat fondu torpaglari sahibkarliq maqsadlori tigtin
istifads edils bilor. Qanunvericiliys gors, torpaq xiisusi miilkiyyato
olks vatoandaslarina vo hiiquqi soxslorina verilir. dcnabiler vo
vatandashigi olmayan saxslor, xarici hiiquqi saxslar, torpaq sahale-
rini yalniz icars hiiququ ssasinda alds eda bilarlor. Baladiyye
ehtiyat fondunun 6zallagdirils bilon torpaglari, Azarbaycan
Respublikasi votandaglarinin va hiiquqi sexslerin miilkiyyatinda
olan torpaglar alqi-satq: miiqavilalorinin predmeti ola bilor. Ozl
miilkiyyatds olan torpaq sahalori birbasa, dovlat va baladiyye
miilkiyystinds olan torpaq sahaleri isa harrac vo miisabigaler
vasitasils satilir va ya icarays verilir.

Sahibkarliq faaliyyati ilo masgul olan soxslar, o ciimlodon
kond tasarrufati ilo masgul olmaq istayon hiiquqi ve fiziki soxslor
adoaton avvalca bels sahibkarliq faaliyystini hayata kegirtmayo
imkan veran miiayyen bir torpaq sahasina malik olmalidir. Bu
maqsadls homin gaxslar torpaq sahasi alds etmalidirlar. Vatondag-
lar bunun t¢iin ya xiisusi milkiyyatds olan torpaq sahalarini no-

Torpagq islahatlar1. Azarbaycan portal.
http://www.azerbaijan.az/_Economy/_Agriculture/agriculture_03_a.html
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tariat qaydasinda baglanan miqavils ils bagqa hiiquqi ve fiziki
soxslordon alir, ya da torpaq sahasinin alinmasi tigiin baladiyyalora
miiraciot edir. Istor xiisusi, istor do baladiyys miilkiyystinda olan
torpaq sahalarini almaq ti¢iin mitayyan prosedurlardan ke¢moak
talab olunur. Bir sira hallarda sahibkarliq magsadils alinmis tor-
paq sahasi hiiquqi senadleri qaydasinda olmamas: sababindan
sahibkar ti¢iin problem yaranir. Daha ¢ox miinasib qiymats iz
tutan sahibkar torpagimn ilkin hiiquqi sanadlering, toyinatina
digqot yetirmir. Son naticads béyiitk maliyys itkisi ilo tizlesir.
Bunun iciin sahibkarlarin torpaq almazdan 6nca bir sira masa-
lalora digqat yetirmasi talab olunur.

Sahibkarliq moagqsadli torpaqlarinin qeydiyyati prosesi
asasan 2 marhalodan ibaratdir. Bura ham torpagq tizarinds hiiqug-
larin Gtirilmoasi, ham da torpaq tizerinds hiiquqlarin rasmilag-
dirilmasi prosesi daxildir. Sahibkarlar bu prosesds 6zal vo
baladiyys miilkiyyatinin satilmasindan tutmug dovlst reyestrinds
geydiyyatina gadar olan morhoalalori ke¢moalidir. Bu marhalalor
barada miifassal bilgiys malik olmayan sahibkarlar sanadlogdirma
islorina xeyli vaxt va vasait xarclomali olurlar. Biitiin marhalalari
oziinds oks etdiran balad¢inin olmasi sahibkarlar ti¢iin yol xaritasi
rolunu oynaya bilor.

Kigik sahibkarliqla masgul olan subyektlor tigiin nazoarda tu-
tulan bu kitab¢a hiiquq va vazifslorini bilmasi baximindan
sahibkarlara torpaq resurslarini idars etmak ti¢iin faydal tohfs
ola bilar.
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Sahibkarliq magsadli torpaglarin
qanunvericilik asaslar1

Azarbaycan Respublikasinda torpaq sahoaleri tzerinda
dovlat, baladiyys va xiisusi miilkiyyst névleri mévcuddur. Biitiin
miilkiyyst névleri barabsrhiiquqludur ve dévlet terafinden
gorunur. Dovlat miilkiyystindas olan torpaq sahslari tizerinds
Azarbaycan dovlati, baladiyys miilkiyystinds olan torpaq sahalari
tizarinda baladiyyaler, xiisusi miilkiyyatds olan torpaq sahaloari
tizarinds isa fiziki va hiiquqi sexslar sarancam verir.

Torpagq sahasi tizerinds miilkiyyst hiiququ milkiyyst¢inin
tokbagina vo ya bagqalar1 ils birlikds torpaq sahasina sahib olmag,
torpaq sahasindan istifads etmak vo onun barasinda ssrancam
vermak hiiquglarindan ibaratdir.

Torpaga miilkiyyst hiiququnun 2lds olunmasi, bu hiiququn
geydiyyata alinmasi va torpaqlardan istifadays dair talablar
Azarbaycan Respublikasinin Konstitusiyasi, Milki Macalls, Tor-
paq Macallasi, “Torpaqglarin dévlst ehtiyaclar tigin alinmasi
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hagqinda” Qanun, “Torpagq islahat1 hagqinda” Qanun va s. nor-
mativ hiiquqi aktlar ilo tonzimlanir.

Torpaq Macallssins asasan, sahibkarlar torpaq sahslarini
miilkiyyat, istifads ve icars hiiququnda alds edo bilarlor®.

Sahibkarlarin torpaq tizerindo xiisusi miilkiyyet hiiququ - tor-
paglar tizarinds qanunla vo miiqavils ilo miiayyon edilon mahdu-
diyyatlara vo digar sartlora riayat etmoakls sahiblik, istifads vo
sarancam hiiququdur. Torpagq tizarinds xiisusi milkiyyat hiiququ
dovlat va baladiyya torpaglarinin 6zsllagdirilmasi, alqi-satqus,
vorasaliys ke¢masi, bagislanmasi, doyisdirilmasi ve torpagla baglh
digar aqdlarin, habels hiiquqi sexslerin nizamnama (pay) fon-
duna verilmasi asasinda yaranur.

Torpaq qanunvericiliyins asasan, baladiyyalordon miilkiyye-
ta torpaq sahalorinin alinmasi harraclarin kegirilmasi qaydast ils
alinir. Daha sonra torpaq iizerinda hiiquqlar (miiddati on bir
aydan az olan icars va istifads hiiquqglari istisna olmagla) ganun-
vericiliklo miiayyon edilmis qaydada daginmaz amlakin dovlat re-
yestrinda dévlat geydiyyatina alinir vo hamin reyestrdon ¢ixarisla
rosmilagdirilir.

Torpagq sahasi iizorinds istifade hiiququ miivafiq qarar (mii-
qavils) asasinda torpaqdan daimi ve ya miivaqqpti istifads etmok-
dir. 9vvalcadan miiddati miiayyan edilmadan hayata kegirilon
istifads torpaqdan daimi istifads hesab olunur. Torpaqdan mii-
vaqqati istifade qisamiiddatli (on bes ilodak) vo uzunmiiddatli
(on beg ildon 99 iladsk) miisyyan oluna bilsr. Dévlat va baladiyys
miilkiyyatinds olan torpaqglar daimi ve ya miivaqqpati istifadaya
miivafiq icra hakimiyysti orqanlar1 vo baladiyyslor torafindon ver-
ilir. Torpaqdan istifade miiddatleri hamin torpaq sahalorini
miivaqqoti istifadays vermis orqanlar tarafindon uzadila bilar.

2Torpaq Macallesi, madds 48
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Boladiyya torpaglari istifads hiiququ ils yalniz baladiyysnin miil-
kiyyatinda olan miiassisa, idara va tagkilatlara verils bilor. Xiisusi
miilkiyyatda olan torpaq sahaslarinin istifadays verilmasi hamin
sahalorin miilkiyyatgilori ilo istifadagilor arasinda qanunvericiliklo
miiayyan edilmis qaydada baglanan miiqavile ssasinda hayata
kegirils bilar. Xiisusi miilkiyyatds olan torpaq sahalorinin mii-
vaqqpati istifade miiddatinin uzadilmasi hamin sahalorin milkiy-
yotgilari ilo yeni miiqavilanin baglanmasi asasinda hayata kegi-
rilir’.

Torpaq sahasi tizarinds icara hiiququ miiqavils ssasinda
avazi ddanilmakls torpaqdan miiddatli istifads etmoakdir. Icara
hiiququ il torpaq sahalori fermerlars, acnabilars va vatandashg:
olmayan saxslors, xarici hiiquqi soxslors, beynoalxalq birliklora vo
togkilatlara, habels xarici dovlstlors verilir.

Icaraya veran kimi dévlat miilkiyyatinda olan torpaqlar izra
miivafiq icra hakimiyyati orqanlari, baladiyys miilkiyyatinds olan
torpagqlar tizra baladiyyaler, xiisusi milkiyyatds olan torpaglar
iizro hamin torpaglarin miilkiyyatgilori ¢ixis edirlor. Icaranin
sortlori, miiddati v icara haqq toraflorin razihigr ilo mitayyen edi-
lir vo onlar arasinda qanunvericilikdo miiayyon edilmis qaydada
baglanilan miiqavilods tasbit olunur. Miilkiyyatci olan icarays
veranin razihig ils, icaragi icaraye gotiirdiyi torpaq sahasini
bagqasina subicaraya (ikinci alden icarays) vera bilar.

Dévlat va baladiyys torpaglar: sahibkarlarin istifadasine
qanunvericiliklo miiayyan edilmis qaydada, icara asasinda verilir.
Torpagn istifadasi haqqinda sanadlerds nazards tutuldugu hal-
larda torpagin istifadagisi onu icarays vera bilar. Icaro miiddati
tamam olanadoak, icaraci 6lditkds torpaq sahasi tizarinds icara
hiiququ onun varasalarina kegir.

3Torpaq Macallasi, madda S0
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Torpagq sahasi tizorindo istifads hiiququnun icars hii-
ququndan 2 forqlandirici xiisusiyyati var. Istifads hiiqu-
qu hom daimi, ham ds miivaqqati istifads hiiququnu
nazarda tutur. Icars hiiququ isa yalniz miiddatli istifa-
dani nazarda tutur. Digoar torafdan icars hiiququ avazi
ddanilmakls verilir. Istifads hiiququ iss 6danissiz verilir.
Istifads hiiququnda yegana olaraq vergi 6danislarini na-
zarda tutur.

Torpaq miilkiyyatgilarinin, istifadagilerinin ve icaragilorinin
hiiquglar1 ganunla qorunur. Qanunvericiliyin pozuldugu hallar
istisna olmagqla, torpaq miilkiyystcilorinin, istifadagilorinin va
icaragilorinin faaliyyatina doévlst orqanlarinin, baladiyyalerin,
hiiquqi ve fiziki gaxslarin qarigmasina yol verilmir. Bels ki, torpaq
miilkiyystgilori torpaq tizerinds miilkiyyst hiiquglarini hayata ke-
cirarkon qanunvericilikls vo ya miiqavils ilo miiayyen edilon
ohdaliklars amal etmoalidirlor.

Torpaq miilkiyyatgilarinin, istifadagilerinin ve icaragilorinin
pozulmus hiiquglar1 qanunvericilike nazards tutulmus qaydada
barpa edilir vo hiiquglarin pozulmas: naticasinds onlara deyen
zarar tam hacmds 6danilir. Zararin 6denilmasine dair miiba-
hisalora torpagin yerlasdiyi yerin mohkamasinds baxilr.

Torpagqlardan istifadays ve onlarin miihafizasins dévlat ne-
zaratini miivafiq icra hakimiyyati orqanlar hayata kegirirlor. Bu
icra hakimiyyati orqanlari asason Nazirlor Kabineti, rayon icra ha-
kimiyystlari, Dovlat Torpaq ve Xoritagokmo Komitasinin rayon
sobalari hesab olunur. Bu orqanlarin torpaglardan istifads ve on-
larin mithafizasi tizra salahiyyotlori dairasindo gostarislori biitiin
torpaq miilkiyyatgilari, istifadagilori ve icaragilori tiglin mac-
buridir.
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Sahibkarlar torpaq sahalarini alarkan
naya digqat yetirmalidirlor?

Bir sira hallarda sahibkarliq magsadils alinmig torpaglar son-
radan sahibkarlar ti¢iin problemlar yaradir. Torpaq alindigdan
sonra onun tayinatinin dayisdirilmasinin qeyri-miimkinliyi vo
ya hiiquqi sanadlarinin normasinda olmamasi iizs ¢ixur. Torpagin
istifadasi ilo bagl galocokds hiiquqi problemlarls qarsilagdirma-
maq t¢iin kigik sahibkarligla masgul olan fiziki va ya hiiquqi soxs-
lor torpaq sahalorinin alarkon asagidakilara digqat yetirmoalidirlor:

= Torpagmn hiiqugi statusuna;

= Torpagin toyinati vo onun doayisdirilmasi miimkiinli-
yuno;
= Torpagm ilkin hiiquq miiayyonedici sanadlorinin mov-

cudluguna;

= Satisa ¢ixarilan torpaq sahalori ilo bagli rosmi elanlarin
darci hallarina;

Torpadin hiigugi statusu

Torpagq sahasinin hiiquqi statusuna onun magsadli tayinat:
(kend tasarriifat: tayinatly, su fondu, ehtiyat fondu ve s.), torpaq
sahasi {izorinds hiiququn formasi (miilkiyyat, istifads, icars),
habels torpaq sahasinden istifadoys dair miiayyan edilmis 6hda-
liklor daxildir.

Hiiququ statusu daqiq bilinmayen torpaqglar sahibkarlar
ti¢in problemlar yarada bilor. Ciinki magsadli tayinatini, hiiquqi
formasini vo hansisa 6hdoliklarini daqiq aragdirmadan torpagin
alda olunmasi onun goalocakdas istifadasins dair hiiquqi manelalor
yarada biler.
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Qanunvericilikds torpaqlardan magsadli* ve toyinat: tizro
istifadonin hiiquqi hadlari (mahdudiyyatlari) miiayyan olunur.
Torpaq kateqoriyalarinin maqgsadli tayinat: vo hiiquqi rejimi
qanunvericiliklo miiayyan edilir, soharsalma vo yerqurulusu
sonadlarinds oks etdirilir.

Torpagin kateqoriyalar1 asason torpagin verilmasi barada
miivafiq icra hakimiyyati orqaninin vs ya baladiyyenin gorarinda,
dovlat torpaq kadastri sanadlarinds, torpaq qeydiyyati kitabla-
rinda oks olunur.

Moagsadli tayinatina vo hiiquqi rejimina uygun olaraq torpaq
bir sira kateqoriyalara boliiniir: kand tasarriifati tayinath torpagqlar;
yasayis mantaqalarinin (saharlarin, qasabalorin va kand yasayis manta-
galarinin) torpaglari; sanaye, naqliyyat, rabita, miidafia va digor
tayinatl torpaqlar; xiisusi qorunan arazilarin torpaqlari; mesa fondu
torpaqlari; su fondu torpaqlari va ehtiyat fondu torpaglari.

Kigik sahibkarliq maqgsadlari ti¢tin asasan ehtiyat fondu vo
kond tosarriifat: toyinath torpaglar satin alina biler. Bununla
barabar qanunvericilik sanaye tayinatli torpaq sahalerinin da
sahibkarliq magsadi ils alds olunmasini nazards tutur. Lakin bu
toyinatli torpaq sahalorinin alinmasi prosedurlar: xiisusi ganun-
vericilik aktlari il tanzimlonir va iri vo orta sahibkarliq subyektlori
tigtin nazarda tutulub.

Ehtiyat fondu torpaqlar1 dovlat vo baladiyys ehtiyat
torpaqlarindan ibaratdir.

Daévloat ehtiyat fondu torpaglarina baladiyyalarin, vetondas-
larin vo hiiquqi soxslorin miilkiyystins, istifadesina ve icarasina
verilmomis dovlat torpaqlari daxildir. Dovlat ehtiyat fondu

*Torpaglarin maqgsadli tayinat: dedikda torpagin kateqoriyasina uygun olaraq, onun
konkret magsadler ti¢iin istifadssinin qanunlarda miiayyen edilmis qaydalari, sortlori
vo hadlori nazarda tutulur.
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torpaglarina istifads hiiququna xitam verilon, habels konservasiya
naticasinds tasarriifat dovriyyasinden ¢ixarilmug torpaq sahalari

aid edilir.
Baladiyyalorin ehtiyat fondu torpaglarina asagidakilar aiddir:

- yasayis mantaqgalerinin perspektiv inkisaf ti¢tin calb olu-
nan torpaglar;

- hiiquqi v fiziki soxslorin istifads va icars hiiququna xitam
verilon baladiyys torpaglary;

- ehtiyat magsadlari dagiyan digar baladiyys torpaqlari.

Koand tasarriifat: tayinath torpaglar fermerlorin yararlan-
dig1 vo kand tasarriifat: ehtiyaclar1 tigiin nazards tutulmus torpaq
sahoaloridir.
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Hans:1 torpaglar alqi-satq1 obyekti ola bilar?

» xisusi miilkiyyatds olan torpaqlar;

» Dbaladiyyalerin ehtiyat fondunun 6zallagdirils bilen
torpaglary;

= girov hagqinda Azarbaycan Respublikasinin qa-
nunvericiliyi ilo girov (ipoteka) predmeti sayilan
torpaq sahalori;

= Ozollogdirilon dovlat obyektlorinin yerlosdiyi torpaq
sahalori;

» dovlet ve xiisusi miilkiyyatds olan torpaglar tize-
rinda istifada va icara hiiquglar.

» baladiyys miilkiyyatinds olan torpaqlar tizerinds
icars hiiquglar1.

Torpaq Macallasi, Maddas 86

Torpagin tayinatinin dayisdirilma miimkiinliiyii

Qanunvericilik torpagin toyinatinin dayisdirilmasi miim-
kinliiytinii nazards tutur. Torpaq Macallasinin 3-cii bandina
asasan torpaqlarin kateqoriyalara aid edilmasi vo onlarin bir kate-
qoriyadan digarina kegirilmasi miiayyan edilmis qaydada miivafiq
icra hakimiyyeti orqani - Azarbaycan Respublikasi Nazirlor Kabi-
neti torafindon hoyata kegirilir.

Hal-hazirda qanunvericilikda torpaqlarin tayinatinin dayis-
dirilmasi qaydalarina dair agiq qanuni miiddsalar olmasa da
tacriibada torpaglarin teyinatinin dayisdirilmasi asason mivafiq
morkazi va yerli icra hakimiyyati orqanlarinin birge ssaslandiril-
mus toklifi asasinda Azarbaycan Respblikasi Nazirlor Kabineti
torafindon hoyata kegirilir.
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Hoékumat torpaq toyinatinin dayisdirilmasi ilo bagh xiisusi
qaydalar igloyib hazirlayib. Qaydalar Milli Maclisin miizakirasina
taqdim edilib. Bu qaydalar tasdiq edildikden sonra torpagin
toyinatinin dayisdirilmasinin daha konkret mexanizmlorini
miidyyan edacak.

Torpadin ilkin hiiguq miiayyanedici sanadlorinin
movcudlugu

Sahibkar alacag: torpaq sahasinin ilkin hiiquq miisyyenedici
sanadlarinin qaydasinda olmasina diggat yetirmalidir. {lkin hii-
quq miidyyonedici sanadlor dedikds, torpaq sahasinin ilkin ayr-
ma sanadlari, torpaq sahasinin plani va 6l¢iisii nazards tutulur.

Sahibkarlar avvalca torpagin ayrilmasina dair ilkin ayirma
sanadlarinin mévcudlugunu aragdirmalidir. Bura asasan baladiy-

yo qorarlary, icra hakimiyystinin qorarlari vo ya miiqavilalor aid
edils bilar.

ZORURI QEYD

Ozbagina tutulmus (zabt edilmis) torpaq sahalari qa-
nunsuz istifade zamani ¢akilon xarclarin avezi 6donilma-
don aidiyyati tizra geri qaytarilmalidir. Torpaglarin
avvalki vaziyystina gatirilmasi (orada olan binalarin,
tikililor vo qurgularin sdkiillmasi da daxil olmagla) tor-
paglar1 zabt etmis hiiquqi va fiziki soxslor torafindon va
ya onlarin hesabina hayata kegirilir.

Azarbaycan Respublikasinin Torpaq Macallasi

KiCIK SAHIBKARLAR UCUN BOLODCI

3R



KiCIK SAHIBKARLAR UCUN BOLODCI

)

iqtisadi Tagabbiislora Yardim ictimai Birliyi

Digor diqqat edilmali maqam isa Dévlet Torpaq ve Xarito-
¢okmo Komitasi torafindan verilon "Torpaq sahasinin plani vo
ol¢tisii"'na dair sanaddir. Plan va 6l¢ii Azarbaycan Respublikasinin
dovlat dilinds A3 formath xiisusi kagizda tortib edilir. Plan vo 6l¢i
ciddi hesabat sanadidir vo seriya nomrasina malikdir.

Torpagq sahasinin plan ve 6l¢isi tortib olunan fiziki soxsin
soyads, ady, atasinin ady, iinvani (hiiquqi sexsin tam ads, hiiquqi
{invani); torpaq sahasinin yerlogdiyi inzibati arazi, sahasi va tayi-
nati, plan va 6lgiiniin tortib edilmasina asas olan sanadlarin rek-
vizitlori; plan ve 6l¢iiniin Dévlat Torpaq Kadastri kitabinda ugota
alindig1 némrs va tarix; torpaq sahasi planinin kadastr goste-
ricilori, o ciimlodan torpaq sahasinin qaimasi (sertifikat1), asas
doénga noqtalerinin koordinatlar: va onlar arasindaki masafalar;
torpaq sahasinin 6lgiisiine miivafiq miqyasda tartib olunmus tor-
paq sahasinin plani; torpaq sahasinin qonsu sarhadlori kimi
molumatlar 6z oksini tapir. Plan vo 6l¢ii Azarbaycan Respublikas:
Dévlat Torpaq ve Xoritagokma Komitasinin miivafiq rayon (so-
har) sébasinin miidiri ve hamin plan va 6lciinii tartib etmis icrai
tarafindon imzalanir, méhiirls tasdiq olunur.

Satisa cixarilan torpaq sahalari ilo bagh
rasmi elanlarin doarci

Sahibkarin almagq istadiyi torpaq sahasi baladiyys miilkiyye-
tindadirss, bu halda harracin kegirilmasi barads rasmi elanin darc
olunmasma diqgat yetirmoalidir. Harracin kegirilmasi barads rosmi
elan Dévlat Torpaq ve Xaritagokma Komitasinin orqani olan “Tor-
paq” gozetinds darc olunur. Torpaq qazeti har ay 700 tirajla nasr ol-
unur. “Torpaq “ gozetinin elektron versiyast ils bu linkda tanis olmaq
olar: http://www.dtxk.gov.az/main/ newspaper_a.html

Miisabiqa vo ya harrac baladiyyaler torafindon talab ve
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toklifdon asihi olaraq kegirils bilar. Miisabiga v harraci togkilat-
¢inun, yoni Dovlat Torpaq ve Xoaritagokma Komitasinin tayin et-
diyi vo torkibi 5 naforden az olmayan miisabiqa vo harrac
komissiyasi aparir. Miisabiqa vo harrac komissiyast tizvlarinin
ugds ikisinin qabul etdiyi qorar salahiyyatli hesab edilir. ®

Toskilater arizalorin gobulu barads geydiyyat jurnalinda
miisabiqa vo ya harracda istirak etmak istoyonlorin arizalorini
qeyd edir, arizagilar torafindan toqdim edilmis sanadlorin bu
Qaydalarin taloblarina uygun tartib olunub-olunmamasini yox-
layir, miisabiqa vo harraclarin kegirilmasi vo ona hazirliq baradaki
tokliflori protokolla rosmilagdirir.

Bildirig teskilat¢i torsfindon miisabige ve ya harracin
kegirilacayi tarixden an az1 30 giin avval kiitlovi informasiya
vasitalorinda darc edilmali vo 6ziinds miisabiqa va ya harracin
kecirilmasi barads malumtlari aks etdirmalidir. Elan olunmusg
bildirigs gora istonilen fiziki vo ya hiiquqi soxs bu miisabiqa vo ya
harraclarda istirak eds bilar. Hiiquqi ve fiziki soxslor miisabiqa va
harracda istirak etmok tigiin Baladiyyaya ariza verirlor va arizada
oz rekvizitlorini gostarirlar.

SAzarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2003-cii il " 23" oktyabr tarixli,"972" némrali
Formani ilo tesdiq edilmis "Dévlat vo baladiyys miilkiyyatinda olan torpaglarin
miilkiyyat vo icarayo verilmoasi ilo bagl torpaq miisabigalorinin vo harraclarmmn
kegirilmasi gaydalar1”
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Torpaglarin alds olunmasi prosedurlar:

Sahibkarliq moagsadli torpaqlarinin qeydiyyati prosesi
asasan 2 marhoaladan ibaratdir:
1. Torpagq iizarinda hiiquqlarin (miilkiyyat, istifads vo
icara) dtiiriilmasi prosesi
2. Torpagq iizarinds hiiquqlarin rasmilasdirilmasi pro-
sesi

Torpagq iizorinds hiiquqlarin (miilkiyyat, istifada va icara)
otiiriillmasi prosesi

Azarbaycan Respublikasinda torpaq tizerinde miilkiyyat,
istifads ve icara hiiquqlart miilkiyyst¢ilarin vo ya onlarin vakil et-
diyi orqanlarin gorar1 (soxslorin razilig) ils bilavasits, torpaq
harraclar1 vo misabiqalori vasitasilo aliib satila bilor. Bu
hiiquglarin 6tiriilmasi prosesi dovlat vo baladiyys miilkiyyatinds
olan torpaqlarda eyni olsa da 6zal miilkiyyatds olan torpaglarda
forglonir. Ozal miilkiyyatds olan torpaq sahalari bilavasita satilir.

Azarbaycan Respublikasinda torpaglar dévlet miilkiyyatins,
baladiyys miilkiyystina, 6zal soxslors, o ciimlodan sahibkarlarin
miilkiyyatins satila bilar.

Torpaq Macallasinin 14-cii maddasins asasan Azarbaycan
Respublikasinin vatandaglari vo hiiquqi soxslori kand tasarriifat:
mohsullari istehsali vo emali tigiin kand tesarriifat: tayinath torpaq
sahoalorini agagidak: qaydalarla slds edirlor:

- "Torpaq islahati haqqinda” Azarbaycan Respublikasinin
Qanununa uygun olaraq, sovxoz va kolxozlarin ézallagdirilon
torpaqlarmdan ayrilan paylarmn xiisusi miilkiyyata verilmasi;

- baladiyyalarin ehtiyat torpaq fondunda, habela vatandaslarin
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va hiiquqi saxslarin miilkiyyatinda olan torpaqlarin qanunve-
riciliklo miiayyan olunmus qaydada satin alinmasi;

- dovlat va xiisusi miilkiyyatda olan torpaqlardan istifadaya va
icaraya, baladiyya miilkiyyatinda olan torpaqlardan isa icaraya
torpaq sahasi gotiiriilmasi.

Digor hallarda iso baladiyys torpaglar tizerinds miilkiyyat
hiiququnu yalniz agiq torpaq harraclar1 vo ya miisabigalori
vasitasils alds etmok miimkiindiir. Ozal miilkiyyatds olan tor-
paglar, habels onlar tizorindas istifads va icara hiiquglari bilavasits
satildiqda, alqi-satq: toraflor arasinda baglanilmis va notarial qay-
dada tasdiq edilmis alqi-satqi miiqavilalori asasinda hayata kegir-
ilir.

Xiisusi miilkiyyatda olan torpaq sahalarinin alinmas:

Xiisusi miilkiyyatds olan torpaglar tizarinds biitiin hiiqug-
larin bagqasina ke¢moasi toraflar arasinda baglanmis ve notarial
qaydada tosdiq edilmis miiqavils asasinda hayata kegirilir. Miiqa-
viloda toraflorin hiiquqlar: va vazifalori, torpaq sahasinin hiiquqi
statusu, 6hdslikler, mahdudiyyatlar vo servitutlar, miiqaviloys
xitam verilmasinin asaslar1 vo torpaglarin istifadasi vo mithafizasi
tizra digor sortlor nazards tutulur. Miiqavile notarial qaydada
tasdiq olunduqdan sonra torpagin digar sanadleri ilo birgs hiiquqi
geydiyyata alinmasi ti¢iin Daginmaz 9mlakin D6vlat Reyestri
Xidmatins taqdim edilir. ($akil 1)
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$aki1 1 DASANVAZ Saaaan COVLATY
REVESTR XIOMaTI

“Dovlat riisumu hagqinda” Qanunun 10-cu maddasina
asason, daginmaz amlak, o ciimladan torpaqlar miiqavils tizrs
amlak bagqa soxslorin miilkiyyatins kegirss notariat kontorlarina
miivafiq mablagds dévlat riisumu 6demolidir. (Cadval 1)

Cadval 1

Dovlat
Dovlat riisumu tutulmali olan harakatlor riilsumunun

moablagi

Daginmaz amlakin, o climladan torpaq sahalari va ya miilkiyyatinda
daginmaz amlak olan miiassisadaki payin 6zganinkilagdirilmasiva
yagayis sahalorinin miivaqqatiistifadaya verilmasi barada
miiqavilalarin tasdiqi tigiin:

1. Miigavils {izra amlak arin (arvadin), usagla-
rin, valideynlarin, babanin, nonanin, navanin,| 20 manat
qardasin, bacinin miilkiyyatina kecirsa
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2. Miiqavila iizra amlak bagqa soxslorin miilkiyyatina kegirsa:

2.1. Baki gaharinda 200 manat

2.2. digargaharva rayonlarda 80 manat

3. Yasayis evlorinin tikintisi ticiin torpaq sahalorinin miiddatsiz
istifadays verilmasi haqqinda miiqavilalarin tasdiqi ticiin:

3.1. miiqavila tizra istifade hiiququ ara
(arvada), usaglara, valideynlara, babaya, 10 manat
nanays, navaya, qardasa, baciya kegirsa

3.2. miiqavila tizra istifads hiiququ digar

: 15 manat
saxsa kecirsa
4. Vasiyyatnamoalarin tasdiqi tigiin 10 manat
. Notariat qaydasinda tasdiq edilmi
5. Notariat qaydasinda tasdiq edilmis S manat

sanadlarin takraran verilmasi (dublikat) iigiin
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Boaladiyya miilkiyyatinda olan torpaq sahalarinin harrac
vasitasi ila alda olunmast

Torpaq sahalori tizerinds miilkiyyst hiiququ miilkiyyatgile-
rin va ya onlarin vakil etdiyi orqanlarin garar (soxslorin razilig)
ilo bilavasits, torpaq harraclari vo miisabiqalori vasitasile alinib
satila bilor.

Baladiyyenin arazisinde daimi yagayan va eyni zamanda an
az1 bes il muddatinds yasayis yeri tizro geydiyyatda olan
Azarbaycan Respublikas: votondaglarinin milkiyystina fordi
yasay1s evinin tikintisi igiin torpagin ayrilmasi istisna olmagq]la,
digar hallarda baladiyys torpaglar: iizarinds miilkiyyst va icara
hiiquqlar1 yalniz aqiq torpaq harraclar1 vo ya miisabigalori
vasitasila alds edils bilar. Bu miisabiqaler Prezidentin 23 oktyabr
2003-cii il tarixli 972 sayl formani ils tasdiq edilmis “Dévlat vo
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baladiyys miilkiyyatinda olan torpaqlarin icarays verilmasi ilo
bagli torpaq miisabigalarinin ve harraclarinin kegirilma qaydalar1”
asasinda kegirilir. Qaydalara asasan d6vlat va baladiyys torpag-
larinin satilmasi ve icarays verilmasi tigiin kegirilacak harraclarin
va ya miisabiqalarin tagkili Dévlat Torpaq ve Xaritagokmo Komi-
tosi (DTXK) havalo olunub.

DTXK dévlat vo baladiyys miilkiyystina aid torpaglarin
harrac ve ya miisabigasini kecirmoakls yanagi, onun rayon va sohar
sobalari harrac vo ya miisabiqa naticasinda dovlat torpagin
icarays gotiirmoak istayan qalib ¢ixmis hiiquqi ve fiziki soxslorls
«Torpagq icarasi hagqinda» ganunun 10-cu maddasine mii-
vafiq olaraq torpaq icarasi miiqavilasi baglanir.

“Torpaq bazar1 hagqinda” Qanuna asasan, torpaq harrac-
larina vo miisabigalarina torpaq sahalari Azarbaycan Respubli-
kasinin qanunvericiliyi ilo miiayyan olunmus qaydada saticilar
(miilkiyyatgilar va ya girovsaxlayanlar) tarafindon ¢ixarilir.

Torpaq harraclarinin vo miisabiqalorinin togkilatcilari ils tor-
paq saholarinin saticilar arasinda harrac (miisabiqe) miiqavilolori
baglanilir.

Hoarrac (miisabige) miiqavilalorinds agagidaki gartlor miiay-
yon olunur:¢

= harraca (miisabiqaya) gixarilan torpaq sahasinin xarakteris-
tikasi va miilkiyyat hiiququnu tasdiq edon sanadlarin siyahisi;

= harracin (miisabiqanin) novi, kegirilma tarixi va vaxty;

= taraflarin ohdaliklari va masuliyyati;

= taskilatgilarin miikafatlandirilmasi va saticilarla hesablag-
malarin aparilmast qaydalari;

» miiqavilonin faaliyyat miiddati va qanunvericiliklo miiayyan
olunmus digar sartlar.

¢“Torpaq bazar1 hagqinda” Azarbaycan Respublikasi Qanunu, madda 15.
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Horrac vo miisabiqp toskilat¢ilarinin mitkafat hacmi torpaq
sahasinin satig qiymatinin S faizindon artiq togkil eds bilmaz.
Horrac va ya miisabiganin qalibi va satict (miilkiyyatgi vo ya
girovsaxlayan) arasinda miivafiq miiqavile baglanilir.

Doévlat vo baladiyys miilkiyyatinds saxlanilan torpaglar
miisabiga v ya harrac vasitasilo miilkiyyat v ya icarays verildikda
miisabiga va ya harracin qalibine miisabiqa va ya harrac komis-
siyasi torafindon miivafiq sohadatnams verilir. Bu gohadatnamoe
asasinda harrac va ya miisabiqads qalib galmis hiiqugi ve ya fiziki
soxslo baladiyys torpaqlarina miinasibatds miivafiq baladiyys,
dovlat torpaglarina miinasibatds isa Azarbaycan Respublikasinin
Dévlat Torpaq ve Xaritagokma Komitasinin yerli qurumu ara-
sinda 20 giindon gec olmayaraq miilki vo torpaq qanunveri-
ciliyina uygun olaraq miivafiq miiqavils baglanur.

Harracin kegirilmasi. Baladiyys torpaglarindan icars vo
miilkiyyat hiiququils torpaq sahssinin ayrilmas: tigiin sahibkar-
lar ariza ils miivafiq baladiyyaye miiracist edirlor. Hiiquqi va fiziki
soxslor miraciatlorinds asagidakilari gostormolidirlor:”

» torpaq sahasinin hansi maqsad iigiin ayrilmasini;

= torpaq sahasinin hans: hiiquqda (xiisusi miilkiyyat va ya
icara hiiququ ilo) ayrilmasini;

= ovvallar torpaq sahasi alib-almadiginy;

= aila iizvlorinin adina torpaq sahasi olub-olmadigini;

= aila iizvlarinin sayini va tarkibini;

= torpaq sahasinin yerini, yaxud hamin yerin tinvanini va
olciistinii;

= torpaq sahasinda tikilmasi, yaxud qurasdirilmas nazarda tu-
tulan obyektin eskizini;

"Balodiyys torpaglarinin ayrilmasina dair sonadlerin hazirlanmasi v razilagdirilmas:
qaydalar1 hagqinda 9sasnama. Madds 11.
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= daimi yasayss yerini (fiziki soxslor) va ya hiiquqi sinvanini
(hiiquqi saxslar).

Hiquqi vo fiziki soxslorin miiracistlorina orizonin daxil
oldugu giindan etibaran S giin miiddatinds baxilir. Baladiyya tor-
paq sahasinin ayrilmasinin mimkiinliytini daqiqlosdirmak tigiin
hiiquqi va fiziki saxslorin istiraki ils ayrilmasi nazards tutulan tor-
paq sahasins yerinds baxis kegirir.

Baladiyys hiiquqi ve fiziki soxsin miiracistinds gostorilmis
yerda torpaq sahasinin ayrilmasini magsadauygun hesab etdiyi
halda S giin miiddatinds miiraciotden ¢ixaris1 torpaq sahasinin
plan: vo 6l¢isiinti hazirlamaq ticiin miivafiq icra hakimiyyati
orqanina — Dovlat Torpaq vo Xoritagokma Komitasinin yerli

qurumlarina (rayon, sahar sébalarina) géndarir.
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Torpaq sahasinin ayrilmasi

maqsadauygun
OLDUQDA

Ayrilmast nazarda tutulan tor-
paq sahasinin maqsadli tayinat:
hamin arazinin yerqurulusu-tasarrii-
fat plamina, yasayis mantaqasinin
bas plamna, arazinin planlasdiril-
mast va tikintisi layihalarina uygun
olarsa va hamin yer basqa hiiquqiva
fiziki saxsin miilkiyyatina, istifa-
dasina va ya icarasina verilmamis-
dirsa, habela elektrik, rabita, nag-
liyyat, qaz, su, kanalizasiya va digor
kommunikasiya xatlorinin miiha-
fiza zolaginda va siiriisma zonasin-
da yerlasmamisdirsa, baladiyya har-
rac va ya miisabiqanin kegirilmasi
maqsadila torpaq sahasi iizarinda
baladiyyanin miilkiyyat hiiququnun
qeydiyyata alimma proseduruna
baslanmasini va ya qanunda nazar-
da tutulmus hallarda miiraciat edon
hiiquqi va fiziki saxsa torpaq saha-
sinin ayrilmasinin maqgsadoauy-

gunlugu barads qarar gabul edir.

Baladiyys torpaqlarinin
ayrilmasina dair
sanadlarin hazirlanmasi va
razilagdirilmas:

qaydalar1 hagqinda

Jsasnama

Torpaq sahasinin ayrilmasi
maqgsadauygun
OLMADIQDA

Orazida torpaq sahasinin
ayrilmast miimkiin olmadig
halda baladiyya miiraciat edon
saxsa yasayis mantaqasinin basg
planina, arazinin planlasdiril-
mast va tikintisi layihalarina
uygun olan bos torpaq sahasi
taklif edir va ya torpaq sahasi-
nin ayrilmasindan imtina edil-
masi barada qarar qabul edir.
Boladiyya imtinanin sabablari-
ni gostarmakla miiraciat etmis
saxsa asaslandirilmis cavab ve-
rir. Torpaq sahasinin verilmo-
sindon imtina edilmasi barada
baladiyyanin qararindan bala-
diyyalarin faaliyyatina inzibati
nazarati hayata kegiran organa
(adliyya Nazirliyina) ve ya
mohkoms qaydasinda sikayot
verils bilar.

Baladiyys torpaqlarinin
ayrilmasina dair
sanadlarin hazirlanmasi
va razilagdirilmasi
qaydalar1 haqqinda

Jsasnamod




Torpaga miilkiyyst hiiquglarmm slds olunmas:: kigik sahibkarlar ticiin baladgi

Daovlat Torpaq v Xaritagokma Komitasinin yerli qurumlar:
(rayon, sehar gobalori) 10 giin miiddatinda balodiyyenin istirak:
ilo ayrilmasi nazarda tutulan torpaq sahasinin yerini, habels tor-
paq sahasinin yerlogdiyi zonani (torpaq sahasinin normativ
qiymatini miiayyen etmoak iigiin) daqiqlogdirir vo magsadli
tayinati yasayis montaqasinin bas planina, srazinin planlagdiril-
mas1 va tikintisi layihalorine uygun oldugu halda miivafiq icra
hakimiyyati orqani yerqurulusu islorini (planalma) aparir vo
hamin yerin plani va 6l¢tisiint hazirlayir.

Yerqurulugu islori (planalma) ve ayrilmasi nazards tutulan
torpaq sahasinin plani ve Olgiisiintiin hazirlanmas: bilavasits
ayrilma hallar istisna olmagla balodiyyonin vasaiti hesabina
aparilir.

Belalikls torpaq sahasinin miilkiyysts verilmasi magsadils
harracin (miisabiganin) kegirilmasi barads baladiyyanin garari
sahanin xiisusiyyatina vo torpagin ayrilma magqsading, movcud
texniki normalara, habels yerqurulusu va goharsalma sanadlarins
uygun olaraq miuvafiq icra hakimiyyati orqanlarmin rayi
alindigdan sonra gabul edilir.

Torpaq sahaloeri miilkiyyata ve ya icarays miisabiga yolu il
verildikds miivafiq olaraq alqi-satq: va ya icara obyektinos dair
miisabiga komissiyasinin sartlarinin yerina yetirilmasini 6hdasina
gotiirmakls an yiiksak alqi-satqr qiymati vo ya icara haqq toklif
edon soxs miisabiganin qalibi hesab edilir. Tokliflar barabar ol-
dugqda «Torpaq bazar1 hagqinda» Azarbaycan Respublikas: Qa-
nununun 9-cu maddasinin tigiincii hissasinds gostarilon soxslars
tstiinliik verilir. Homin goxslor kateqoriyas: asagidakilardir:

- bu torpagin avvalki istifadagilarina va ya icaragilorina;

- Azarbaycan Respublikasinin arazi bitovliyi ugrunda

aparilan doyuslordo slil olmus saxslara va halak olanlarin
ailosino;
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- yasina, xastaliying, statlarin ixtisarina, ails vaziyyetina gora
haqiqi harbi xidmatdon ehtiyata va ya istefaya buraxilmus,
20 taqvim ili vo daha ¢ox xidmat etmis harbi qulluggulara
(miiddotli hagiqi harbi xidmat harbi qullugcularindan
basqa);

- sarhadyani vo dagliq arazilords yasayan, daimi yasamaq
tictin hamin arazilora kogan, tasarrifatla masgul olmaq
istayan ganclars;

- miivafiq arazido miiveqqati maskunlagmis macburi kog-
kiinlars;

- miivafiq baladiyyenin srazisinds daimi yasayan vs eyni za-
manda an az1 bes il miiddatinda yasayis yeri tizra qeydiy-
yatda olan Azarbaycan Respublikasinin vatondaglarina.

Barabar takliflar veran iddiagilarin distiinliik hiiququ olmadigda
miisabiqa komissiyast iddiagilara va ya an azi ikisinin tstinliik
hiiququ olduqda onlara oradaca alava taklif hazirlamag: tapsirir.
Alava taklif vermakdan imtina edan iddia¢t miisabigani uduzmus
sayihr. Iki va ya daha ¢ox iddiagi alava toklif verarlorsa, miisabiga
komissiyast onlar: tahlil edir va miisabiqani bitirir. lava taklif yazili
sokilda va gizli suratda hazirlanr.

Qalibin miiayyan edilmasi. Horraca ¢ixarilan torpaq

sahoasine dair milkiyyet va ya icars hiiquglarina daha ¢ox alqgi-
satqi giymoti vo ya icars hagqi veran fiziki vo ya hiiquqi soxs

harracin galibi hesab olunur.
Qalibin miiayyan olundugu giin harracin naticalari harrac
komissiyasi tizvlarinin v qalibin imza etdiyi protokolla rosmilog-

dirilir. Protokolda asagidakilar gostarilir:®
- torpaq sahasinin yeri, kadastr malumatlari va torpaq iizarinda
hiiquglar: tasdiq edon sanadin nomrasi;

$Baladiyys torpaglarinin ayrilmasina dair sanadlorin hazirlanmasi va razilagdirilmas:
qaydalar1 hagqinda 9sasnama. maddo 15.
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- harracda qalib galmis arizagi haqqinda malumatlar (hiiqugqi
soxsin rekvizitlari, fiziki saxsin pasport va ya saxsiyyat vasiqasinin
moalumatlart);

- harrac predmetinin qiymati.

Protokol 2 niisxada tartib olunur. Niisxonin biri qaliba ver-
ilir, digoari isa harrac toskilat¢isinda qalir.

Miisabiqa va ya harrac naticasinda miiqavilonin baglan-
masi1. Dovlat vo balodiyys miilkiyystinds saxlanilan torpaglar
miisabiga ve ya harrac vasitasilo miilkiyyst v ya icarays verildikda
miisabiqa vo ya harracin qalibine miisabiqa ve ya harrac komissiyas:
torafindon miivafiq sohadatnamo verilir. Bu sohadstnams asasinda
harrac vo ya miisabiqads qalib galmis hiiquqi ve ya fiziki sexsla
baladiyys torpaqlarina miinasibatds miivafiq baladiyys, dovlat
torpaglarina miinasibatds iss Azarbaycan Respublikasinin Dévlat
Torpaq va Xoaritagokmo Komitasinin yerli qurumu arasinda 20
giindan gec olmayaraq miilki vo torpaq qanunvericiliyina uygun
olaraq miivafiq (harrac ve ya miisabiga) miiqavils baglanur.

Horrac (miisabige) miiqavilalorinds agagidaki gartlar miiay-
yon olunur:’

- harraca (miisabiqaya) ¢ixarilan torpaq sahasinin xarakteris-
tikast va miilkiyyat hiiququnu tasdiq edon sanadlarin siyahisi;

- harracin (miisabiganin) névii, kecirilma tarixi va vaxty;

- taraflarin 6hdaliklori va masuliyyati;

- taskilatgillarm miikafatlandirilmas: va saticilarla hesablag-
malarin aparilmas: qaydalari;

- miigavilanin faaliyyat miiddati va qanunvericiliklo miiayyan
olunmus digar sartlar.

Horrac va miisabiqo tagkilat¢ilarinin miikafatinin hacmi tor-
paq sahasinin satig qiymatinin S faizindan artiq tagkil eds bilmaz.

Torpaq bazar1 haqqinda Qanun, madds 15
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Torpag iizarinda hiiguglarin rasmilasdirilmasi prosesi

Torpagq iizarinds hiiquglarin alds olunmast ils bagli marho-
lalori ke¢dikdon sonra galacok torpaq miilkiyystgilorindan alda
edilmis homin hiiquqlarin1 dovlat geydiyyatina alib, reyestrdon
cixarigla rosmilagdirmasi talab olunur. Cixarigda daginmaz smla-
kin reyestr nomrasi gostorilmalidir.

Qanunvericiliya gors, sahibkarlarin istifads etdiyi torpaq
sahalori tzerinds hiiquqlarin dévlet geydiyyat: macburidir.
Hoamginin, dévlat va baladiyys miilkiyystinds olan torpaq sahale-
rinin alinmasi ils yaranan hiiquglarin, habels torpaq sahaleri vo
digor dasinmaz smlaka dair baglanilan aqdler naticasinds aldo
edilon hiiquqlarin dovlst qeydiyyatina alinmasi macburidir.

Torpagq iizerinda hiiquglar (miiddati on bir aydan az olan
icara va istifads hiiquqlar: istisna olmaqla) ganunvericilikls
miayyan edilmis qaydada daginmaz amlakin dévlat reyestrinda
dovlat geydiyyatina alinir vo homin reyestrden ¢ixarisla rosmi-
logdirilir.

ZORURI QEYD

Torpagq istifadagilari va icaragilari torafindon 6zgonin

miilkiyyatinda olan torpagin alimib-satilmasi, bagislanmas,
torpaq sahalorinin 6zbasina dayisdirilmasi barada bagla-
nilan miiqavilalar, habels torpaq miilkiyystgilorinin 6zlo-
rinin qanunda nazords tutulmus qaydalar1 pozmagla
bagladiglar1 miiqavilalar etibarsiz hesab edilir.

Azarbaycan Respublikasinin Torpaq Macallasi,
madd» 109




Torpaga miilkiyyst hiiquglarmm slds olunmas:: kigik sahibkarlar ticiin baladgi

“Daginmaz amlakin dévlat reyestri hagqinda” Qanunun 8-
ci maddasina gory, ixtisaslagdirilmis togkilatlar tarafinden kegiri-
lon ag1q harracin naticalarine dair yekun protokol torpaq tizorinds
hiiquqlarin amols galmasinin dévlat qeydiyyat: tigiin asas hesab
olunur.

Torpagq sahalori tizarinds hiiquglarin dévlat qeydiyyat: aga-

gidaki qaydada aparilir:

o hiiquqlarmm dovlat qeydiyyati haqqinda arizanin va arizaya
alava olunan sanadlorin, o ciimladan doviat riisumunun
odanilmasi haqqinda qabzin qabul edilmasi;

« daxil edilmis sanadlarda gostarilon malumatin dovlat reyest-
rinda saxlanlan malumata uygunlugunun yoxlamlmasi;

« bayan olunan hiiquqlarla qeydiyyata alinns hiiquqlar ara-
sinda ziddiyyatlarin, habela hiiquqlarin doviat qeydiyya-
tindan imtina edilmasi va ya hiiquqlarin doviat qeydiyyatinin
dayandiriimast tigiin digar asaslarm olub-olmamasinin miiay-
yan edilmasi;

« Hiiquglarm doviat qeydiyyatindan imtina edilmasi va ya
qeydiyyatin dayandirilmast iigiin asas olmadigi halda tasdig-
layici sanadlar iizarinda qeydlarin yazilmasi va dovlat reyest-
rina mivafiq malumatin daxil edilmasi.

“Daginmaz amlakin dévlat reyestri hagqinda” Qanununun
9-cu maddasina gors, geydiyyat orqani arizenin va ona slava
edilon sanadlarin taqdim edildiyi giindan 20 giindan gec olma-
yaraq torpaq iizorinds hiiquqlar1 dovlst qeydiyyatina almahdur.
Ancaq istisna hallarda bu miiddst uzadila bilar. Qeydiyyat
orqaninin sanadlarin haqiqiliyina ciddi siibhasi varsa, qeydiyyat
bir ay miiddatins dayandirila bilar. Eyni zamanda hiiquglarin
dovlat geydiyyatina alinmasindan imtina da mimkiindiir. Bu
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asagidaki hallarda ola bilar:

dovlat geydiyyat: barads miiraciat olunan hiiquq bu qa-
nuna asasan dovlst geydiyyatina alimmali deyildirss;
hiiquglarin dévlat geydiyyat: iigiin notariat qaydasinda
tasdiglonmasi talob olunmayan sanadlorin formas: va
mozmunu qanunvericiliklo miiayyon edilmis taloblara
uygun deyildirs;

hiiquglarin dévlet qeydiyyat: barads arizeni vermays
ixtiyar1 olmayan gaxs miiraciot etdikds;

torpaga hiiququn yaranmasi barads icra hakimiyyati va
ya baladiyys orqaninin akti qanunvericiliklo miiayyon
edilmis qaydada etibarsiz hesab olunduqda;

torpaq barasinds tasdiqlayici sanad vermis soxs homin
amlak tizorinds hiiquqa dair sarancam vermoak salahiy-
yotina malik olmadiqda

Hiquglarin dovlat geydiyyatindan asaslandirilmis imtina

barads arizagiys S giin miiddatinds bildiris gondorilir. Hiiqug-

larin d6vlat geydiyyati hiiquq slds edonin, onun tarafindan vakil

edilmis saxsin bilavasits taqdim edilon vo ya notarius vasitasilo

gondorilon arizasi asasinda aparilr.

Qeydiyyat iigiin ariza. 9rizads hiiquq slds edan fiziki
soxsin soyadi, ady, atasinin ad, iinvani, gexsiyyetini tasdiq edon

sonad, hiiqugi soxsin iss tam adi, iinvani, geydiyyat: haqqinda

sohadotnams, icra hakimiyysti orqanmnin tam adi ve tinvani,

xahisin mazmunu vo alava olunan sanadlor gostarilmalidir.

Qeydiyyat orqanina verilon arizays agagidakilar slavs olunur:

hiiquglarin dévlst geydiyyati ti¢iin “Daginmaz amlak
tizorinds hiiquqglarin dévlet geydiyyat: tiglin osaslar”
bolmasinda nazordes tutulmus asaslardan biri; (harrac



Torpaga miilkiyyst hiiquglarmm slds olunmas:: kigik sahibkarlar ticiin baladgi

vasitasila alda edilmis torpaq sahasi tizarinda miilkiyyat
hiiququnun dovlat qeydiyyatt iigiin harrac protokolu va ya
alqi-satqr miiqavilasi)

- torpaq sahasinin plani va 6l¢iisi;

- torpaq sahasinda yerlogon bina, qurgu, tikililorin vo digor
dasinmaz amlakinin (onlarin torkib hissalarinin) texniki
pasportu, plan-cizgisi;

- dovlst risumunun 6danilmasi barads qabz.

Hiiquq 2lds edonin adindan basqa soxs arizeni verirss, mii-
vafiq etibarnamo notariat qaydasinda tesdiqlonmolidir. Hiqugi
soxsin arizasi va onu taqdim edan niimayandasina verilmis etibar-
nams hamin hiiquqi sexsin mohiirii ils tesdiglonmalidir. Arizoni
veran saxslor 6z saxsiyyatini tosdiq edon sonad taqdim etmo-

lidirlar.

ST

MULKiYYST k
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REYESTRI XIDMaTI

“Dévlat rissumu hagqinda” Qanunun 26-c1 maddasina asasan,
daginmaz amlaka, o ctimladon torpaglara miilkiyyst va digar asya
hiiquqlarinin dovlst qeydiyyatina alinmasi ilo bagl sanadlerin
verilmasi, habels girovun dovlst qeydiyyatina alinmasi tigtin tutu-
lan dévlat riisumunun daracalori agagidaki kimidir (Cadval 2):
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Cadval 2

Dasmmaz amlak iizarinds miilkiyyat vo digar asya hiiqugla-
rinn dovlat geydiyyat1 ils bagh dovlat riisumunun daracalari

Daovlat riisumu tutulmah olan harakatlor

Divlat
rilsumunun
moablagi

Daginmaz amlak tizorinda miilkiyyat hiiquqlan-
nin dévlat geydiyyatina alinmasi barada gixari-

sin verilmasi;

30 manat

Daginmaz amlaka dair texniki sanadlarin (pas-
port va plan 6l¢ii) verilmasi

50 manat

Varasalik naticasinda alda edilmis hiiquglarin,
boliinma naticasinda avvalki hiiquq sahibinda
qalan hissa tizarindaki hiiquqlann, yiikliliyiin
(girov, ipoteka, icara, istifada, lizing, servitut va
s.), icara va istifada hiiquglarinin yiikliiliiytiniin
va oOzganinkilagdirilmasinin dévlat geydiyya-
tinin apanlmasi

20 manat

Ipotekanin tokrar va alava qeydiyyati, girovun
alava geydiyyata alinmasi, ipoteka predmetina
tutmanin yonaldilmasi barada bildirisin dovlat
qeydiyyatina alinmasi, daginmaz amlakin ytiklii-
liikdan (ipoteka, icars, istifada, lizing, servitut
va s.) azad edilmasi, daginmaz amlak tizarinda
miilkiyyat hiiquglannin dévlat geydiyyatina
alinmasi barada gxarisin dublikatinin verilmasi,
daginmaz amlaka dair texniki sanadlarin (pas-
port va plan 6l¢ii) dublikatinin verilmasi

10 manat

Torpaq sahalari tizarinda miilkiyyat va digar
asya hiiquglannin geydiyyat: ti¢iin marz¢akma
iglari ilo bagh pilonun vurulmasina géra - har
dénga noqtasi tiglin

20 manat

Dasinmaz amlak tizarinda hiiquglarin mahdud-
lagdinlmasina (yiiklitliiyiina ) dair dévlat reyest-
rindan arayigin verilmasina gora

10 manat
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Daginmaz amlaka, o ciimlodan torpaga miilkiyyat va digor
asya hiiquqlarinin dovlat geydiyyatina alinmasi ilo bagli sanad-
lorin verilmasi tizrs harakatlor agsagidaki hallarda dovlst rissumun-
dan azaddirlar: "

- vatandaglar, miiassisalor va taskilatlar dovlata 6z amlakini

bagisladiqda;

- dasinmaz dovlat amlakinin baladiyya miilkiyyatina kegmoasi

ila alagadar miilkiyyat sahadatnamasinin verilmasi zamani;

- Alinmann naticasi ilo bagh hiiquqlarm dovlat geydiyyat:

sigiin dovlat riisumu “Torpaqlarin dovlat ehtiyaclar digiin
alinmasi haqqinda” Azarbaycan Respublikasinin Qanununa
asasan ddanilon kompensasiyanin mablagina daxil edilmadik-
da, alimmanin tasirina maruz qalan saxsdan.

Miilkiyystin dovlat geydiyyatina alinmasi zamani Daginmaz
Omlakin Dévlat Reyestri Xidmoati dévlat rissumu ils yanag: xid-
mot haqqi da alir. Azarbaycan Respublikasi Tarif Surasinin 2009-
cu il 31 iyul tarixli 4 sayli qorarina asasan fermer torpaglarinin
dovlat reyestrins alinmasi tigtin Azarbaycan Respublikast Omlak
Moasalalori Dovlat Komitasi yaninda Daginmaz 9mlakin Dévlat
Reyestri Xidmatinin tarifi Codval 3-daki kimidir:

10“Dévlat riisumu haqqinda” Qanun, madds 27
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Cadval 3
Tariflor
Sira - :
. Xidmotlarin ads (3DV ilo,
Ne-si
manatla)
[ Kond tasarriifat: tayinath torpaq sahalarinin
" | inventarlagdiriimas:

1.1 | - 1 ha-ya gqadaroldugda 18,0

iz |5 1"h.z?-dan gox oldugdaartiq har 1 ha saha 12,0

ticiin alava

6. | Coxillikokmalar

6.1 | -1ha-ya gqodarolduqda 30,0

a2 |7 sahasinl .ljla-dan cox oldugda artiq har 1 ha 15,0

saha ticlin alava
Dasinmaz amlakin dovlat reyestrinds ma-

IL lumatlarin yoxlanilmasi, miiqayisa edilma- 200
si va amlak barads moalumatlarin reyestra g
daxil edilmasi
Dasinmaz amlak obyekti barada dasinmaz
amlakin dovlat reyestrindon malumatlarin

0L verilmasi (dasginmaz amlak iizarinda hii- 100
quglarin  mahdudlasdirilmasma  (yiikliilii- '
yiina) dair dovlat reyestrindon arayislarin
verilmasi istisna olmagla)

Hiiquq sahibinin miiraciati asasinda dasin-

IV. | maz amlakin sxematik bélgiisiiniin aparil- 20,0

masi
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Qeyd 1. Gostorilon xidmatlar sifaris¢inin miiracisti asasinda qa-
nunla miiayyan edilmis icra miiddatinin 2/3-i qader
miiddatds yerina yetirilorsa (daxil olmus ovvalki
sifariglarin qanunla miiayyen edilmis miiddatds icrasim
longitmamak v ya mohdudlagdirmamagq sarti ils), mii-
vafiq xidmatlarin tariflorine Baki, Gonca, Sumgqayit
soharlorinds vo Abseron rayonunda 1,5, digar sahar vo
rayonlarda 1,3, 1/3-i gadar miiddatda yerina yetirilarss,
miivafiq xidmatlorin tariflarins Baki, Gancs, Sumqayit
soharlorinds vo Abseron rayonunda 2,0, digar sahar va
rayonlarda 1,5 amsali totbiq edilir.

4 | KICIK SAHIBKARLAR UCUN BOLODCI
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Sahibkarlarin torpaga miinasibatds hiiquq va

vazifalori

9lds edilmis torpaq sahalorins miinasibatds qanunverici-
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likda sahibkarlarin hiiquq ve vezifslari nazards tutulub.

Torpaq miilkiyyatcilorinin hiiquqlar: asagidakilardur: "

torpaqdan miistaqil tesarriifatciliq asasinda istifads et-
moak;

6z torpaq sahasindo olan mesga Ortitytindan, genis yayil-
mus faydal qazintilardan ve su ehtiyatlarindan tesarriifat
ehtiyaclar1 ti¢tin mivafiq qanunvericilikls misyyon olun-
mus qaydada istifads etmak;

torpagn itirilmis tobii miinbitliyinin barpasi vo digor
sababloarls alagadar miivafiq icra hakimiyyeti orqani tore-
findan akin dévriyyesindan miiveqqati ¢ixarilan (dinca
goyulan) torpaq sahalerine gore avez almag;

torpaq sahasi tizorinds torpagin magsadli toyinatina uy-
gun olan yasay1s evlori, istehsal, madani-moaisot toyinath
vo digor tikililor vo qurgular inga etmoak;

torpagin geri alindig1 va torpaq sahasindon koniilli imtina
edildiyi hallarda torpagin keyfiyyatinin yaxsilagdirilma-
sina ¢okilon xarclorin avazini, torpagin qanunvericilikds
nazardo tutulan qaydada hesablanmig doyerini v ya onun
naturada avezini almag;

qanunvericilikde miiayyan edilmis qaydada yerqurulusu
layihalorina ve tabiati miihafizs talablarina uygun olarag,
torpaq sahalorindo meliorasiya islori aparmaq, golmagalor
vo digor sututarlar yaratmag;

UTorpaq Macallasi, madda 80
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- Qanunvericilikds miisyysn olunmus qaydada torpaq
sahasini va ya onun bir hissasini istifadoys va ya icarays
vermoak;

- qanunvericilikdo miiayyan olunmus qaydada torpag sat-
magq, bagislamaq, dayismoak, girov (ipotekaya) qoymag,
nizamnamoa (pay) fonduna, habels varasaliys ve irsan
vermak vo onunla slagadar qanunvericiliklo qadagan
edilmomis digar aqdler baglamaq v faaliyyatlo maggul
olmag.

Torpaq miilkiyyatcilorinin vazifalori asagidakilardur: '

- torpaqdan toyinati iizra, samoarali vo miiayyon edilmig
istifada rejiminos uygun istifads etmak, tobistqoruyucu is-
tehsal texnologiyalarini tatbiq etmak, tasarriifat faaliyyo-
tinds orazinin ekoloji veziyystinin pislosmasina yol
vermomok;

- torpaglarda qanunvericilikde kompleks miithafizo tadbir-
lorini hayata kecirmak;

- torpaq sahasinds tikinti vo abadlagdirma islorini qiivveda
olan planlagdirma-memarlg, tikinti, sanitariya-gigiyena,
yangindan miihafizs vo miiayyan edilmis digor toloblora
(normalara, qaydalara, normativlors) uygun olaraq hayata
kegirmak;

- torpaq sahasi ils bagli 6hdoliklors, mahdudiyystlars, tor-
paq tizarinds qoyulmus servitutlara amal etmok;

- torpaq vergisini va ya icars haqqini vaxtinda 6domoak;

- basqa torpaq miilkiyyatgilorinin, istifadagilorinin va icara-
gilorinin hiiquglarin1 pozmamag;
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- torpaq sahasinda olan marzlari, tobiat abidalarini, geoloji
tozahirlari, geodeziya-istinad mantaqalorini veo yeristii
nisanlarini, meteoroloji sobakalori va 6l¢ii vasitalarini,

habelo meliorasiya va irriqasiya sistemlarini qoruyub
saxlamag;

- torpagn istifadasi veziyyatina dair miiayyan edilmig ma-
lumatlar1 miivafiq orqanlara vaxtinda vermoak;

- qanunvericiliklo miiayyan edilmis digar vazifalori yerina
yetirmak.
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Torpaq qanunvericliyinin pozulmasina dair
masuliyyat

Bir sira hallarda torpagq sahiblori tarafinden qanunvericiliyin
pozulmasi hallarina rast galinir. Bels pozuntulara gora tagsiri olan
soxslor masuliyyat dagtyirlar. Bu harokoatlor asagidakilardur:

Torpaq istifadagilori ve icaragilari torafindon 6zgonin miil-
kiyyatinda olan torpagin alinib-satilmasi, bagislanmasi,
torpaq sahalorinin 6zbagina dayisdirilmasi barads aqdls-
rin baglanmasi

torpaq sahalorinin 6zbagina tutulmasi;

torpaq sahalorinds qanunsuz tikinti aparilmasi;
torpaglarin kateqoriyalarinin qanunvericiliys riayat edil-
madan dayisdirilmasi;

torpaglarin zibillondirilmasi, istehsalat vo maisot tullan-
tilar1 ils, kimyoavi va radioaktiv maddalarls, habels ¢irkab
sulartils girklondirilmasi, bakterial-parazitik va zararli ka-
rantinorqanizmlarls yoluxdurulmasi;

torpaglar1 yaxsilagdirmaq va onlari kiilok, su eroziyasin-
dan va torpaglarin miinbitliyini pislegdiron digar proses-
lardean mihafize etmak tgin macburi tadbirlsrin
goriilmamasi;

torpaglarin (o ciimloden mega torpaglarinin) miinbit
qatinin korlanmas;

torpagin vaziyyotina zararli tasir gostoran obyektlorin
layihalosdirilmasi, tikilmasi va istismara verilmasi;
miivaqqpati istifadays va icaraya verilon torpaqlarin vax-
tinda qaytarilmamasi va ya onlari toyinati tizra istifads et-
mok tigtin yararli hala salmaq baradski 6hdaliklarin yerina
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yetirilmamasi, Xozar donizinin (goliiniin) Azarbaycan
Respublikasina mansub olan bélmasinin sahilboyu 20-
50 metrlik zolaginin altinda olan torpaq sahalorinin qa-
nunsuz hasara alinmasi yolu ilo vo ya digariisullarla
baglanilmasi vo ya danizin sahilins gedis-goalisin mahdud-
lagdirilmasi;

- miilkiyyatds ve istifadads olan torpaqlarin hiiddudlarinin,
morz niganlarinin mahv edilmasi;

- torpaglarin dovlat ugotundan, qeydiyyatindan gizladil-
moasi, kamiyyat vo keyfiyyatino dair mslumatlarin tohrif
edilmosi;

- torpaq sahslorinds meteoroloji sabakalarin va 6l¢ii vasi-
talorinin geodeziya-istinad mantaqalorinin va yeriistii ni-
sanlarin, habels meliorasiya ve irriqasiya sistemlorinin
siradan ¢ixarilmas.

Azarbaycan Respublikasinda torpaqlarin 6zbagina tutulmasi
(zabt edilmasi) qanunla gadagan olunur. Ozbagina tutulmus
(zobt edilmis) torpaq sahslari qganunsuz istifads zamani ¢akilan
xarclorin avozi 6donilmadan aidiyyati tizra geri qaytarilmalidir.
Hiquqi vo fiziki soxslor torpaq qanunvericiliyini pozmaq
naticasinda vurdugqlari zarari 6demays borcludurlar.
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Torpaqlarin vergi rejimi

Azarbaycan Respublikasinin srazisinds miilkiyyatinda vo ya
istifadesinda torpaq sahaleri olan fiziki gaxsler vo miisssisalar tor-
paq vergisinin 6doyiciloridir. Torpaq miilkiyyotgilori vo ya
istifadagilori tosarriifat faaliyyatinin naticalarindon asili olma-
yaraq torpaq vergisina calb olunurlar.

Torpaq sahalori barads miilkiyyet hiiquglarini tesdiq edon
sonadlor alindiqdan sonra fiziki soxslor baladiyyalords, miiassi-
salor isa vergi orqaninda 1 ay arzinds ugota durmalidir]ar.

Kond tasarriifat: torpaglarinin vergi daracalori torpaqlarin
toyinati, cografi yerlosmasi va keyfiyyati nazars alinmagqla sarti
ballar asasinda torpaq sahasinin har bir hektarina gora hesablanur.
Bir sarti balin qiymati 6 qopikdir. Senaye, tikinti, nagliyyat, rabits,
ticarat-moaisot xidmati vo digar xiisusi tayinath yasayis fondlarinin
hayatyani sahalari va votondaglarin bag sahslorinin tutdugu tor-
paglar {izra vergi torpaq sahasinin har 100 kvadrat metrins gora
hesablanir vo 4-cii cadvalda gostarilon daracalar tatbiq olunur:'*

4Vergi Macallasi, madds 206

n
w

KiCIK SAHIBKARLAR UCUN BOLODCI



iqtisadi Tagabbiislora Yardim ictimai Birliyi

Cadval 4

Sanaye, tikinti, Yagayis fondlarinmn,
naqliyyat, rabits, | hayatyanisahalorinin
ticarat-moisatxid | orpaqlarivavaton-

Yasayis montoqolori mativa digarxiis | daslarin bag saha-
si toyinath torpa | arinintutdugu tor-
lar (har 100 m? paglar (har 100 m?
gbra manatla) gbra manatla)

Baka 10 0,6

Ganca, Sumqayit sahar-

. 8 0,5

lariva Abseron rayonu

Digar saharlar (rayon

tabeliyinda olan gahar-

o 4 0,3

lar istisnaolmagla),

rayon moarkazlari

Rayon tabegiliyinda olan

soharlards, qasabalarda

va kandlords (Baki vo

Sumgqayit saharlarinin, 2 0,1

habels Abseron rayonu-

nun qasaba va kandlori

istisnaolmagqla)
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Fiziki saxslorin torpaq vergisi baladiyyslor tarafinden har il
iyul ayinin 1-dok hesablanir vo 6danilmsli olan torpaq vergisinin
moblagini 6ziinds aks etdiran tadiys bildirisini isa avqust ayinin
1-don gec olmayaraq onlara gatdirilir. Hesablanmis torpaq vergisi
barabar mablaglorda 15 avqust va 15 noyabr tarixlorindan gec ol-
mayaraq fiziki soxslor torafinden yerli (baladiyys) biidcoys
6danilir.

Torpagq vergisi torpagin avvalki sahibi tarafinden 6danilmo-
diyi halda, vergi miiayyon edilmis 6doms vaxtina hamin torpagin
sahibi tarafindon 6danilir.

Vergi giizastlari

Asagidaki fiziki soxslorin miilkiyystinds olan torpaqlara gors
6damali olduglar: torpaq vergisinin moblagi 10 manat azaldilir:"

— Azarbaycan Respublikasinin Milli Qohromanlari;

— Sovet Ittifaq: ve Sosialist 9moayi Qohromanlar;

— Sohrat ordeninin har ti¢ deracasi ils taltif edilmig soxslar;

— I'va Il qrup mihariba slillari;

— halak olmus, yaxud sonradan vefat etmis doytisciilarin dul
arvadlar (arlari);

— 1941-1945-ci illords arxa cobhados fodakar amayina gors
orden vo medallarla taltif edilmis soxslor;

— qanunvericiliklo miisyyon edilmis qaydada miihariba
veterani ad1 almig goxslor;

— Cernobil AES-da qoaza, miilki v ya harbi toyinatl atom
obyektlorinds digar radiasiya qoazalari naticasinds siia
xastaliyina tutulmusg va ya bu xastaliklori kegirmis soxslor.
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Igtisadiyyat vo Senaye Nazirliyinin qorarina asasen yaradilan
sanaye, yaxud texnologiyalar parklarinin rezidenti olan hiiquqi
saxslor va hiiqugi soxs yaratmadan sahibkarliq faaliyystini hayata
kegiran fiziki goxslor qanunvericiliys uygun olaraq, sanaye va
texnologiyalar parkinda geydiyyata alindiglar1 hesabat ilinden
baglayaraq, sanaye va texnologiyalar parkinda istifads etdiklori
torpaqlara gora 7 il miiddstina torpaq vergisini 6domoakdon
azaddirlar. Yaradilan sanaye, yaxud texnologiyalar parklarinin
idarsedici tagkilati vo ya operatoru sanaye, yaxud texnologiyalar
parklarinin arazisindo istifads etdiyi torpaglara gora torpaq ver-
gisini 6domokdan azaddur.
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Torpaga miilkiyyst hiiququna xitam
verilmasi

Torpaq sahalori tizorinds milkiyyat hiiququnun tomin
olunmas: sahibkar t¢iin asas sartdir. Ancaq sahibkar nazara
alnalidir ki, bu hiiquqi tominat qanunvericiliyin miiayyan etdiyi
sortlar daxilindos etibarhidir. Bels ki, sahibkarlar torpaga miilkiyyot
hiiququndan istifadeni qanunvericilik vo miiqavile 6hdsliklarina
riayatetmoklo hayata kegirmalidir. Bu 6hdsliklors amal olunma-
masi torpaga miilkiyyst hiiququna xitam verilmasi ilo naticalona
bilor.

Torpaq Macallasi torpaq sahalori tizarinds hiiquqi va fiziki
soxslorin hiiquglarina xitam verilmasinin asaslarin1 miiayyen edib.
Torpagq sahasi vo ya onun bir hissasi tizerinds miilkiyyat, istifads
va ya icars hiiququna agagidak: hallarda xitam verilir:'¢

« torpaq sahasindon koniillii imtina edildikda va ya torpaq

miilkiyyatgisi onu 6zgoninkilagdirdikds;

« torpagq sahasinin istifadaya va ya icarays verildiyi middat

qurtardiqda;

« hiiquqi soxslorin faaliyyatina xitam verildikdo;

« torpaqdan moagsadli tayinatina gora istifads edilmadikds;

« omok minasibatlori asasinda miiveqqpati istifads edilon

torpaq sahalori ilo alagadar iscilorin fordi amok miiqavile-
Iorins xitam verildikds;

« istifads vo ya icars miiqavilesi sortlarine amal edilmo-

dikdo;

« torpaq vergisi vo icars haqq: tziirlii sabab olmadan 1 il

O0donilmadikds;

« kond tasarriifati istehsali tiiin verilmis torpaq sahasindon

16Torpaq Macallasi, madda 73

KiCIK SAHIBKARLAR UCUN BOLODCI

N
Sy



iqtisadi Tagabbiislora Yardim ictimai Birliyi

KiCIK SAHIBKARLAR UCUN BOLODCI

N
(0¢)

dalbadal 2 il arzinda v qeyri-kand tasarriifat: ehtiyaclar
tigiin verilmis torpaq sahasindan 1 il arzinds tiziirli sabab
olmadan istifads edilmadikds;

istifado zamani torpagin keyfiyyatinin pislosmasina va
eroziyasina, kimyavi va radioaktiv maddalarls ¢irklonmo-
sing, bataglagmasina, tokrar soranlagmasina, torpaq saha-
sinds olan meliorasiya vs irriqasiya sistemlarinin istismar
qaydalarinin pozulmasina, straf tobii miihitin ¢irklonmo-
sina yol verildikds;

dovlat ehtiyaclari tigiin torpaglarin alinmasi zaruriliyi ya-
randiqda;

torpaq sahasinin miilkiyyatcisine mansub olan vo hamin
sahados yerloson tikili vo qurguya miilkiyyst hiiququ
kecdikds;

torpaq miilkiyyatgisi, istifadagisi (icaragisi) élditkda vo
vorasalor olmadiqda;

torpaq sahasinin girov qoyulmas: (ipotekasi) zamani gi-
rovla tomin edilmis 6hdalik icra edilmadikda.
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FAYDALI LINKLOR

Doévlat qurumlari:

Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin rosmi sayti

http://www.president.az
Milli Maclis
http://www.meclis.gov.az

Azarbaycan Respublikasi Nazirlor Kabineti
http://www.cabmin.gov.az

Azarbaycan Respublikasinin Ali Mohkomasi
http://www.supremecourt.gov.az

Konstitusiya Mahkomasi
http://www.constitutional-court-az.org

Igtisadiyyat vo Sanaye Nazirliyi
http://www.economy.gov.az

Kond tasarriifat: Nazirliyi
http://www.agro.gov.az

Dévlat Torpaq ve Xoaritagokma Komitasi
http://www.dtxk.gov.az

9mlak Masalalori Dévlet Komitasi
http://www.stateproperty.gov.az

Dasinmaz 9mlakin Dovlat Reyestri Xidmati
http://www.emdk.gov.az/

Vergilor Nazirliri
http://www/taxes.gov.az
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Ictimai Toskilatlar

Insan Hiiquglar iizra Maariflondirma Ictimai Birliyi

Sahibkarlar ti¢iin Pulsuz Hiiquqgi Yardim Xidmoti
Alaga Vasitasi: Tel: (+994) 12 555-15-58

Unvan: Baki, AZ1110, Ceyhun Hacibeyli 32, m. 4
E-mail: edu.humanrights@gmail.com

http://ehr-az.org

Goanca Agrobizness Assosiasiyasi
Goancs, Cavadxan kiigasi, ev 19
A7 2000, Azarbaycan

Tel: (+99422) 256 94 00

Faks: (+99422) 252 12 61
E-mail: office@gaba.az

Web: www.gaba.az
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QANUNVERICILIK

Azarbaycan Respublikasinin Konstitusiyasi.

Azarbaycan Respublikasinin Miilki Macallssi.

Azarbaycan Respublikasinin Torpaq Macallasi.

Azarbaycan Respublikasinin Vergi Macallasi.

Torpaq bazar1 hagqinda Azarbaycan Respublikasinin Qa-
nunu.

Torpaq islahati haqqinda Azarbaycan Respublikasinin
Qanun.

«Baladiyys torpaglarinin idars edilmoasi hagqinda>» Azar-
baycan Respublikasinin Qanunu .

Torpaq icarasi haqqinda Azarbaycan Respublikasinin
Qanun.

Boladiyys torpaglarinin ayrilmasina dair sanadlorin hazir-
lanmasi vo razilagdirilmasi qaydalar1 hagqinda 9sasnamoanin tas-
diq edilmasi barads Azarbaycan Respublikasinin Qanunu.

Dévlst Riisumu haqqinda Azarbaycan Respublikasinin Qa-
nunu.

Dovlat vo baladiyye miilkiyystinds olan torpaglarin miilkiy-
yot va icarays verilmasi ilo bagh torpaq miisabigalarinin vo har-
raclarinin kegirilmasi qaydalarinin tasdiq edilmasi hagqinda AR
Prezidentinin formani.
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Torpaga miilkiyyat hiiquglarinin alds olunmasi:
kicik sahibkarlar tigiin baladgi

Kompiiter dizayni: Ariz Allahverdiyev

Format 84x102, 1/32, 1,5 ¢.v. Tiraj 300 adad.
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